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Concursado: ADMINISTRACION DE GERIATRICOS SL
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BARRIENTOS

Lugar: Madrid

Fecha: 22 de septiembre de 2021.

ANTECEDENTES DE HECHO

PRIMERO.- En la seccion quinta del presente procedimiento concursal del
concursado ADMINISTRACION DE GERIATRICOS SL se ha presentado por la
Administracion Concursal el plan de liquidaciéon de los bienes y derechos del
deudor.

SEGUNDO.- Dicho plan ha sido puesto de manifiesto en la Secretaria del Juzgado
y ha sido anunciado en el tablén de anuncios del Juzgado, haciendo saber que el
deudor y los acreedores en el plazo de quince dias desde que se puso de
manifiesto el plan, podian formular observaciones y propuestas de modificacion al
mismo.

También se ha hecho saber a través de la administracion concursal a los
trabajadores la misma posibilidad de presentar en el mismo plazo observaciones o
propuestas de modificacidn del plan.

TERCERO.- Ha transcurrido el plazo indicado sin que se haya presentado ninguna
observacion, ni tampoco modificacion del plan.
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FUNDAMENTOS DE DERECHO

PRIMERO.- Marco normativo.
Dispone el articulo 419 del Texto refundido Ley Concursal (en adelante, TRLC) que,

“1. Transcurrido el plazo a que se refiere el articulo anterior, el juez, segun estime
conveniente para el interés del concurso, debera, mediante auto, aprobar el plan en
los términos en que hubiera sido presentado, introducir en €l las modificaciones que
estime necesarias u oportunas o acordar la liquidacion conforme a las reglas
legales supletorias. En el auto que se apruebe el juez debera incluir integramente el
plan de liquidacion aprobado.

2. La aprobacion del plan tendra valor de autorizacién para enajenar los bienes o
derechos afectos a crédito con privilegio especial o para darlos en pago o para
pago o de autorizacion para enajenar las unidades productivas cuando asi conste
expresamente en el propio plan aprobado.

3. Contra el auto los interesados podran interponer recurso de apelacion’.

SEGUNDO.- Legislacién de urgencia.

El articulo 10 de la Ley 3/20, de 18 de septiembre, de medidas procesales y
organizativas para hacer frente al COVID-19 en el ambito de la Administracion de
Justicia, establece que:

“1. En los concursos de acreedores que se declaren hasta el 14 de marzo de 2021
inclusive y en los que se encuentren en tramitacion a la fecha de entrada en vigor
de la presente Ley, la subasta de bienes y derechos de la masa activa podra
realizarse bien mediante subasta, judicial o extrajudicial, bien mediante cualquier
otro modo de realizacion autorizado por el juez de entre los previstos en el Real
Decreto Legislativo 1/2020, de 5 de mayo, por el que se aprueba el texto refundido
de la Ley Concursal. Con caréacter preferente y siempre que fuere posible, la
subasta se realizar4 de manera telematica.

2. Si el juez, en cualquier estado del concurso, hubiera autorizado la realizacion
directa de los bienes y derechos afectos a privilegio especial o la dacién en pago o
para pago de dichos bienes, se estara a los términos de la autorizacion”.

TERCERO.- Normas de liquidacion de obligado cumplimiento por la AC.

Se aprueba el plan de liguidacion presentado por la AC vy cuyo texto completo

consta transcrito en la parte dispositiva de la presente resolucion, en todo lo que no

sea contradictorio con las normas de liquidacion siquientes, a las que la AC debera
estar en todo caso.
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CUARTO.- Exclusién de bienes objeto de ejecucidn separada.

Solo cabe incluir en el plan de liquidacion los bienes y derechos que sean
propiedad de la concursada; pero no todos, porque aquellos que estén siendo
objeto de una ejecucion separada administrativa reactivada antes de la aprobacion
del plan o los sujetos a garantia real cuando la misma se esté sustanciando fuera
del concurso, ya ante un Juzgado de Primera Instancia, ya en pieza separada
acumulada al concurso, no forman parte de la masa activa realizable y deben
guedar extramuros del plan de liquidacion.

QUINTO.- Eliminacién de la subasta judicial como forma de realizacion de
activos del concurso y establecimiento de formas alternativas de realizacion
de los mismos.

Al objeto de aclarar el impacto de la prevision legal de urgencia en los planes de
liquidacion pendientes de aprobacion, se hace necesario implementar la citada
previsién normativa.

Por tanto, gueda suprimida la posibilidad de uso de la subasta judicial como forma
de liquidacioén. Ello es asi porque la Ley 3/20 prevé la subasta judicial como una
mera posibilidad. Teniendo en cuenta que el articulo 15.1 RD-Ley 16/20 establecio
gue la subasta de bienes y derechos de la masa activa debera ser extrajudicial,
incluso aunque el plan de liquidacién estableciera otra cosa, consideramos que,
dadas las circunstancias sanitarias y de colapso del Juzgado, es mas adecuado y
eficiente la realizaciéon del bien fuera del mismo, con las garantias legal y
procesalmente establecidas o que se establezcan a partir de la presente resolucion.

SEXTO.- Normas generales de liguidacion de obligada aplicacion.

Con caracter general, y sin perjuicio de lo dispuesto para la enajenacién de bienes
afectos a privilegio especial, se entiende adecuado el plan de liquidacion a las
siguientes normas, en aras de una mayor agilidad en las operaciones de
liquidacion:

a.- Venta directa.

Se procedera en los términos que se haya previsto en el plan de liquidacion, pero
en todo caso:

- El plazo maximo para la realizacion de bienes por venta directa sera de 2
meses para bienes muebles y de 6 meses para inmuebles (0 muebles de
extraordinario valor), con la posibilidad de que la administracion concursal solicite
autorizacion del Juzgado una Unica prérroga por la mitad de dichos plazos, sin que
ello impliqgue modificacion del plan.

- Si conviene al interés del concurso, procedera la venta conjunta de bienes
muebles e inmuebles, por existir entre ellos una vinculacion fisica o funcional.

- El precio minimo sera el fijado por la administracion concursal, sin perjuicio
de lo dispuesto para el caso de bienes sujetos a privilegio especial.
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- En caso de existencia de varias ofertas, la AC optara por una, siguiendo los
criterios justificados de interés global del concurso y/o mayor cuantia de la oferta, lo
cual sera comunicado al Juzgado a los meros efectos de transparencia.

b.- Subasta notarial.

Via expediente de subasta notarial de los articulos 72 y ss de la Ley del
Notariado.

c.- Venta por medio de entidad especializada.

Se trata de un instrumento previsto en el articulo 641 LEC. Ello no obstante,
dado que la regulacion del citado precepto no se cifie con precision a las
particularidades de la liquidacién en el seno de un proceso concursal, se hace
necesario adaptar el contenido de dicho precepto de la siguiente manera:

- La AC debera comunicar a este érgano la entidad especializada que
libremente elija (con la que no exista conflicto de intereses, en aras de la
transparencia el proceso) en un plazo de 5 dias desde la notificacion de la presente
resolucién, a los meros efectos de constancia y publicidad.

- En ningdn momento, a pesar de las menciones de dicho precepto,
intervendra el LAJ en el proceso, entendiéndose que las referencias al mismo del
art. 641 de la LEC se entienden hechas al AC.

- No ser& preceptivo la exigencia de caucién a la entidad especializada
aunque la realizacién se encomiende a una entidad privada o distinta del Colegio
de Procuradores.

- El plazo de duracion maximo de las operaciones de liquidacion por parte de
la Entidad especializada elegida no podra ser superior a 6 meses (641.5 LEC).

- El abono de los emolumentos a la Entidad especializada podran fijarse con
cargo a la masa o por cuenta del adquirente, salvo que se trate de la venta de una
unidad productiva, conforme al articulo 216.3 TRLC.

- La venta se realizara sin sujecién a precio minimo, si bien reservandose la
administracion concursal la facultad de rechazar la oferta si la considerare
insuficiente. En este caso, debera repetir el proceso concurrencial por una sola vez.
La repeticion del proceso no implicara coste para la masa activa en ningun caso.

- La aprobacion final de la venta concurrencial la hard la AC, que no obstante
debera aceptar la mejor postura o la que, en global, resulte mas beneficiosa para el
concurso, y ello sin_necesidad de autorizacion judicial, ni_intervencién del LAJ

(641.4 LEC, en los términos arriba expuestos de sustitucion de la referencia legal al
LAJ por AC) debiendo, en su caso, otorgar la correspondiente escritura publica.

- La cuenta de abono del precio obtenido sera la del procedimiento concursal
gue designe la AC (641.4 LEC).

SEPTIMO.- Enajenacién de bienes sujetos a privilegio especial.
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La enajenacion de bienes afectos a privilegio especial se realizara por cualquiera de
las formas de realizacion anteriormente previstas, a las que se une la dacion en o
para el pago, con sujecion, sin perjuicio de lo dispuesto en la Ley en los articulos 209
y ss TRLC, a lo siguiente:

1°. Dacion en o para el pago (211 TRLC).

- Se ofrecera al acreedor con privilegio especial la dacién en pago o para
pago por plazo de un mes, siendo por cuenta de la administracion concursal la
negociacion de las condiciones de la operacion, que se formalizara en escritura
publica dentro del mes siguiente a la fecha en que el acreedor con privilegio
especial haya comunicado a la administracion concursal (en la direccion de correo
electronico habilitada) su voluntad de acceder a la propiedad del bien. El plazo para
la formalizacion de la operacion podra prorrogarse, si concurre justa causa, de
forma directa por la administracion concursal, por un plazo no superior a un mes.

Deberd constar expreso vy previo consentimiento del acreedor privilegiado.

- Mediante la dacién en pago quedara completamente satisfecho el crédito
con privilegio especial.

- En caso de dacion para el pago, para la realizacion posterior del bien, se
requerira_que la misma se efectie por_un valor no inferior al de mercado segun
tasacion oficial actualizada por entidad homologada para el caso _de bienes
inmuebles y valoracién por entidad especializada para bienes muebles. Si hubiera
remanente, correspondera a la masa activa. Si no se consiguiese la completa
satisfaccion del crédito, la parte no satisfecha sera reconocida en el concurso con la
clasificacion que corresponda.

- Por la presente resolucién se apoderada expresamente a la administracion
concursal para la realizacion u otorgamiento de cualesquiera actos o contratos que
fueren precisos para llevar a cabo la transmisién del dominio.

- En ninglin caso se procedera a dictar por el juzgado autos de autorizaciéon
y/o adjudicacion al margen del presente. La aprobaciéon del plan de liguidacion
tendrd valor de autorizacion para enajenar los bienes o derechos afectos con
crédito con privilegio especial 0 para darlos en pago o para el pago o de

autorizacion para enajenar unidades productivas.

Se ha de tener en cuenta que no serd necesario la autorizacion expresa,
siempre que se cumplan las condiciones legales y las establecidas en el presente
auto, ya que, como se ha dicho, el articulo 419.2 TRLC establece que La
aprobacion del plan tendra valor de autorizacibn para enajenar los bienes o
derechos afectos a crédito con privilegio especial o para darlos en pago o para
pago o de autorizacion para enajenar las unidades productivas cuando asi conste
expresamente en el propio plan aprobado. Y asi se acuerda expresamente en este
momento.

- Lo anterior sera aplicable a aquellos casos en que el acreedor con privilegio
especial solicite, en lugar de la dacién, que la operacion revista la forma de
compraventa a favor de sociedades inmobiliarias pertenecientes al mismo grupo
empresarial.
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2°. Venta directa por un precio inferior al minimo que se hubiere pactado al
constituir la garantia: consentimiento expreso del acreedor privilegiado y
tasacion actualizada.

- En caso de venta directa de bien afecto a un privilegio especial, conforme a
la legalidad vigente, cuando el precio de realizacion sea inferior al pactado al

constituir la garantia, es necesario en todo caso el consentimiento previo expreso por
parte del acreedor privilegiado, ademas de tasacién actualizada por entidad
homologada.

Ello es asi porque establece el 210 TRLC que 1. En cualquier estado del
concurso, el juez podra autorizar la realizacién directa de los bienes y derechos
afectos a créditos con privilegio especial.

2. La solicitud de realizacion directa deberd ser presentada al juez por la
administracion concursal o por el acreedor con privilegio especial y se tramitara a
través del procedimiento establecido en esta ley para la obtencidon de
autorizaciones judiciales.

3. El juez concedera la autorizacién solicitada si la oferta lo fuera por un precio
superior al minimo que se hubiese pactado al constituir la garantia, con pago al
contado. El juez podra autorizar excepcionalmente la realizacion directa por un
precio inferior si el concursado y el acreedor o los acreedores con privilegio
especial lo aceptasen de forma expresa, siempre y cuando se efectle a valor de
mercado segun tasacion oficial actualizada por entidad homologada para el caso de
bienes inmuebles y valoracion por entidad especializada para bienes muebles.

4. Concedida la autorizacién judicial, las condiciones fijadas para la realizacion
directa se anunciaran con la misma publicidad que corresponda a la subasta del
bien o derecho afecto y, si dentro de los diez dias siguientes al ultimo de los
anuncios se presentase en el juzgado mejor postor, el juez abrira licitacion entre
todos los oferentes determinando la fianza que hayan de prestar para participar en
ella.

La referencia a precio superior al minimo que se hubiese pactado debe
entenderse referida a lo dispuesto en la regulacion civil de la ejecucion hipotecaria.
En este sentido, el 682.2, 1° LEC, en la escritura de constitucién de hipoteca se
recogera el precio en que los interesados tasan la finca o bien hipotecado, para que
sirva de tipo en la subasta. En el caso que nos ocupa, podemos equiparar dicho
concepto al de cuantia del crédito garantizado por la hipoteca, es decir, el crédito
reconocido con privilegio especial.

- La oferta aceptada por la AC debera comunicarse al juzgado a los efectos de
instar el anuncio de la misma con la misma publicidad que corresponda a la subasta
del bien y derecho afecto y, si dentro de los diez dias siguientes al ultimo de los
anuncios se presentare mejor postor, el juez abrira licitacion entre todos los oferentes
y acordara la fianza que hayan de prestar (articulo 210.4 TRLC).

La licitacion se realizara por la AC fuera del Juzgado, en sobre cerrado ante
notario o por cualquier otro medio extraprocesal que garantice la debida publicidad y
trasparencia. La AC, una vez elegido la mejor postura, procederd a otorgar la
correspondiente escritura publica.
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- A ello se ha de afiadir que, la aprobacién del plan de liquidacion tendra valor
de autorizaciéon para _enajenar los bienes o derechos afectos con crédito _con
privilegio especial o para darlos en pago o para el pago o de autorizacion para
enajenar unidades productivas.

- En su caso, en los mandamientos que se libren de cancelacién al Registro
de la Propiedad, se debera hacer mencion expresa al cumplimiento de los requisitos
del articulo 210 TRLC, es decir, que consta en autos dicha aceptacion del acreedor
privilegiado, la debida tasacion y la publicidad concreta del mismo.

- El acreedor privilegiado, con sujecion a los requisitos del plan, podra hacer la
correspondiente oferta, por si por un tercero relacionado con el mismo.

3.- Venta concurrencial a través de entidad especializada.

- El proceso de venta concurrencial implica que no sea de aplicacion el

articulo 210 TRLC, aplicable sélo a la venta directa. por o gue no sera necesario el
consentimiento expreso del acreedor privilegiado, ni la tasacién por entidad
homologada.

- Seran aplicables las normas previstas mas arriba para la venta
concurrencia por entidad especializada.

OCTAVO.- Levantamiento de cargas.

La transmision de los bienes y derechos del activo se hara libre de cargas y
gravamenes, con las limitaciones establecidas en la ley.

En este sentido el articulo 225 TRLC sefiala que:

“1. En el decreto del Letrado de la Administracion de Justicia por el que se apruebe
el remate o en el auto del juez por el que autorice la transmision de los bienes o
derechos ya sea de forma separada, por lotes o formando parte de una empresa o
unidad productiva, se acordara la cancelacién de todas las cargas anteriores al
concurso constituidas a favor de créditos concursales. Los gastos de la cancelacion
seran a cargo del adquirente.

2. Por excepcién a lo establecido en el apartado anterior, no procedera acordar la
cancelacién de cargas cuando la transmision de bienes o derechos afectos a la
satisfaccion de créditos con privilegio especial se hubiera realizado con
subsistencia del gravamen’”.

Ello implica que, con la aprobacién del presente auto a los efectos de autorizacidén
expresa, cumplidos los requisitos legalmente establecidos, procedera el
levantamiento de todo tipo de cargas que afecten a créditos concursales, incluidas
las que afecten al acreedor privilegiado, asi como las cargas hipotecarias posteriores
conforme a lo dispuesto en el articulo 674 LEC (sin perjuicio de la subsistencia de las
cargas hipotecarias anteriores, cuando el bien afecto se hubiere enajenado con
subsistencia de las mismas). También procedera la cancelacion de los asientos
registrales referidos a las circunstancias del presente procedimiento concursal.
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Ahora bien, la expedicion de los correspondientes mandamientos se acordara en
resolucién aparte una vez firme el presente auto y se verifique la venta efectiva
mediante la aportacion de los autos de copia simple de escritura de compraventa.

NOVENO.- Gastos e impuestos de liquidacion.

Nada impide que en el plan de liquidacion se contemple, como requisito de la
enajenacion de bienes y derechos del activo, que los gastos e impuestos deban ser
asumidos por el adquirente.

En relacidbn a gastos e impuestos de liquidacion, la Sentencia de la Audiencia
Provincial de Madrid (Seccion 28%). 21/2017, de 27 de enero, sefiala:

“8.- Sin embargo, dicha norma no contiene una prohibicion de actos o convenios
relativos a obligaciones tributarias, sino que lo que dispone es una limitacion de sus
efectos, que quedan reducidos al &mbito juridico-privado.

9.- Por este motivo, esta Sala ha reiterado, en autos de fechas 17 de junio de 2016,
12 de febrero de 2016, 24 de julio y 5 de octubre de 2015, que la asuncién por los
compradores o adjudicatarios de los gastos e impuestos derivados de la enajenacion
de los bienes de la masa activa no supone inversion alguna del sujeto pasivo del
impuesto, que frente a la Administracion siempre lo sera quien en cada caso fije la
norma tributaria.

(..)

10.- Por lo demas, nada impide que en el plan de liquidacion se contemple como
requisito de la enajenacion que los gastos e impuestos deban ser asumidos por el
adquirente, lo que producira efectos entre las partes y no supone la inversion del
obligado tributario, sin que respecto de los gastos se alegue razdn alguna que impida
su asuncion por el adquirente, lo que, ademas, es perfectamente posible al amparo
del articulo 1255 del Cddigo Civil y se admite expresamente con relacion a
determinados gastos en los articulos 1455 y 1465 del Cédigo Civil.

(..)

17.- En este punto, hemos de traer a colacion lo que esta Sala ya ha declarado v.gr,
en el auto de fecha 17 de junio de 2016 , que reza asi: " tampoco se infringe el
articulo 154 de la Ley Concursal cuando el adquirente es el acreedor privilegiado -
infraccion que, en ningun caso podria apreciarse cuando el comprador fuera un
tercero- en tanto que en virtud de la prevision analizada el importe del impuesto es
satisfecho por el comprador o adjudicatario que voluntariamente lo adquiere y no por
la concursada -sin que ello implique la inversién del obligado tributario-, y sin que el
pago se efectie con cargo a bienes y derechos afectos al pago de créditos con
privilegio especial sino con cargo al patrimonio del comprador que libremente lo
adquiere”.

DECIMO.- Fracaso de la venta por cualquiera de las formas previstas.

En caso de no ser posible la enajenacién de activos por ninguno de los medios
previstos, dichos bienes, a priori, deben considerarse _como bienes sin valor de
mercado y ello permite a la AC solicitar la terminacion del concurso ex articulo 468
TRLC aln a pesar de la existencia de bienes en el activo que no _hayan podido ser
liquidados. En este sentido, dice el péarrafo 3° de dicho precepto que “3. En el
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informe final de liquidacion el administrador concursal expondra si el deudor tiene la
propiedad de bienes o derechos legalmente inembargables, y si en la masa activa
existen bienes o derechos desprovistos de valor de mercado o cuyo coste de
realizacion sea manifiestamente desproporcionado respecto del previsible valor
venal, asi como si existen bienes o derechos pignorados o hipotecados”.

Lo anterior no impedira su enajenacion por la administracion concursal por venta
directa o por dacion por o para el pago, si posteriormente y durante el interin de
terminacion de la liquidacion de otros activos del concurso y solicitud de conclusion
del mismo, se recibiere oferta por cualquier cuantia -en todo caso superior a la que,
en su caso, se hubiere ofertado en venta concurrencial y eventualmente hubiere
sido rechazada por insuficiente por la AC-, la cual serd comunicada
electronicamente al deudor concursado y a los acreedores de los que conste su
direccion electrénica, informandoles de que se procedera a la venta por el importe
ofertado si en el plazo de diez dias no se comunica directamente a la
administracién concursal una superior, con acreditaciéon de la consignacion judicial
de su importe.

La Administracion Concursal queda facultada por este auto para proceder a la
venta sin necesidad de recabar autorizacién judicial.

DECIMOPRIMERO.- Destino del importe obtenido en caso de venta de bienes
afectos a privilegio especial.

Es de aplicacion el articulo 213 TRLC, conforme al cual “1. Cualquiera que sea el
modo de realizacion de los bienes afectos, el acreedor privilegiado tendra derecho
a recibir el importe resultante de la realizacién del bien o derecho en cantidad que
no exceda de la deuda originaria, cualquiera que fuere el valor atribuido en el
inventario, conforme a lo establecido en esta ley, al bien o derecho sobre el que se
hubiera constituido la garantia. Si hubiera remanente, correspondera a la masa
activa.

2. Si no se consiguiese la completa satisfaccion del crédito, la parte no
satisfecha sera reconocida en el concurso con la clasificacién que corresponda’.

Por deuda originaria se ha de estar a la Sentencia del Tribunal Supremo (Sala 12).
227/2019. De 11 de abril, que a este respecto establece:

“(...) el art. 1656.5 LC dispone que lo obtenido con la realizacion de un bien o
derecho afecto a un privilegio especial, se destinara a satisfacer este crédito
privilegiado especial hasta el importe de la «deuda originaria».

La «deuda originaria» se refiere a la que estaba cubierta por la garantia, lo
gue supone excluir expresamente la limitacion de la deuda al valor de la garantia,
conforme a lo previsto en los arts. 90.3 y 94.5 LC. La limitacion del privilegio
especial al valor de la garantia opera esencialmente en relacion con el convenio.
Respecto de la liquidacién, hay que estar a lo previsto en la norma especial, en este
caso el art. 155 LC. Si, como es el caso, el apartado 5 del art. 155 LC contiene una
prevision sobre lo que tiene derecho a cobrar el acreedor con privilegio especial con
respecto a lo obtenido con la realizacion del bien afecto a su privilegio, que es ajena
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al limite del valor de la garantia, pues se refiere a la «deuda originaria», carece de
sentido integrar la disposicion transitoria especialmente prevista para la norma que
introduce la nueva redaccion del art. 155 LC, con la que se refiere a la norma que
regula la limitacion del privilegio especial al valor de la garantia.

4. Para determinar lo que entonces podia considerarse crédito con privilegio
especial, en un supuesto como este, resulta de aplicacion la doctrina contenida en
la reciente sentencia 112/2019, de 20 de febrero, con alguna matizacion.

En esta sentencia declaramos que el privilegio especial en un crédito con
garantia real abarca no soélo al principal, sino también a los intereses
remuneratorios 0 moratorios, ya se hubieran devengado antes o después de la
declaracion de concurso, siempre que estén cubiertos por el valor de realizacion de
la garantia:

«Los arts. 59 y 92.3° LC permiten el devengo, sin postergacion, de los
intereses generados por los créditos con garantia real "hasta donde alcance la
respectiva garantia”; lo que supone la afeccion de la garantia al pago de tales
intereses con el limite indicado. El art. 90 LC no establece expresamente que esos
intereses tengan el caracter de crédito con privilegio especial, pero porque es
innecesario, una vez que el privilegio abarca la totalidad del crédito garantizado,
conforme a lo expresado en el titulo.

»Ademas, conforme a esta regulacion, los intereses devengados por el
crédito hipotecario seran privilegiados con privilegio especial, con independencia
de su fecha de devengo -anterior o posterior a la declaracién del concurso- si estan
cubiertos por el valor de realizacion del bien que sirve de garantia. Si el valor de
realizacion no cubre los intereses, debe entenderse que los devengados con
anterioridad a la declaracion de concurso son subordinados (art. 92.3° LC),
mientras que los posteriores no pueden ser reclamados, por exceder de la
garantia».

Y, mas adelante, advertiamos que el privilegio que le confiere al acreedor la
garantia real, no le dispensa, en caso de concurso de acreedores de su deudor, del
deber de comunicar su crédito, conforme a lo previsto en el art. 85.3 LC. Con la
siguiente advertencia:

«Si (...), cuando se realiz6 la comunicacion de créditos todavia no se habia
alcanzado el limite garantizado, deberia haberse comunicado la cantidad
devengada hasta esa fecha como crédito con privilegio especial y la parte todavia
no devengada como crédito contingente sin cuantia propia (hasta que se cumpliera
la contingencia) y con la calificacion de privilegio especial».

Cumplidos estos presupuestos, en principio, el acreedor hipotecario tiene
derecho a que lo obtenido con la realizacion de las dos fincas afectadas al cobro de
su crédito, se destine a su satisfaccion hasta el importe cubierto con la garantia.
Por lo tanto, también alcanza a los intereses cubiertos por la garantia que se
hubieran devengado con posterioridad a la declaracién de concurso.

5. La matizacion que introducimos se refiere a la clase de intereses que
pueden devengarse con posterioridad a la declaracion de concurso.

La garantia hipotecaria cubre tanto los intereses remuneratorios, como los
moratorios, dentro el limite previsto en el art. 114 LH. En el caso de los
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remuneratorios, son no solo los devengados antes de la declaracion de concurso,
sino también los devengados después, en aplicacion del art. 59 LC. Pero en el caso
de los intereses moratorios, tan solo seran los anteriores a la declaracion de
concurso, pues la prevision del art. 59 LC debe entenderse referida solo a los
remuneratorios, por la siguiente razén.

El art. 59.1 LC, cuando prevé que, por regla general, desde la declaracion de
concurso se suspende el devengo de los intereses, se refiere solo a los
remuneratorios, pero no los que se devengan por la mora del deudor. En principio,
declarado el concurso, los créditos concursales que forman parte de la masa
pasiva, conforme al art. 49 LC, quedan afectados a la solucion concursal por la que
se opte, el convenio y la liquidacion, sin que sean exigibles antes de que se
alcancen tales soluciones. Por esta razon, como existe una imposibilidad legal de
pago, no tiene sentido que durante el concurso operen instituciones como los
intereses y recargos de demora, que incentivan el pago puntual de las obligaciones.

Es l6gico que la excepciéon que el art. 59.1 LC prevé respecto de los
intereses «correspondientes a los créditos con garantia real, que seran exigibles
hasta donde alcance la respectiva garantia», se refiera también al mismo tipo de
interés, el remuneratorio. También el crédito concursal garantizado con hipoteca
estd sujeto a las mismas restricciones de pago, sin perjuicio de la salvedad
contenida en el art. 155.2 LC, que legitima a la administracién concursal a pagar las
amortizaciones e intereses vencidos con cargo a la masa. Es una facultad que tiene
la administracion concursal, en el caso en que le interese mantener la vigencia del
préstamo. Y también en ese caso, los Unicos intereses de demora que deberia
pagar serian los que se hubieran devengado por las cuotas vencidas e impagadas
antes del concurso y hasta su declaracion, pero no los posteriores.

Esta interpretacion se acomoda a la ratio del actual art. 155.5 LC, cuando
prevé que «en los supuestos de realizacion de bienes y derechos afectos a créditos
con privilegio especial (...), el acreedor privilegiado hara suyo el montante
resultante de la realizacién en cantidad que no exceda de la deuda originaria». La
deuda originaria es la cubierta por la garantia, teniendo en cuenta que no incluye
los intereses moratorios posteriores a la declaracibn de concurso, porque no se
habrian devengado”.

En virtud de lo expuesto,

PARTE DISPOSITIVA

1.- Se aprueba el plan de liquidacion presentado por la Administracion Concursal, el
cual queda reproducido a continuacion, con las siguientes precisiones:

12, En todo caso, debera estarse a lo dispuesto en los Fundamentos de Derecho de
la presente resolucion, entendiéndose corregidas las partes del plan aprobado que
entren en contradiccidén con las mismas.

22, En lo que no hubiere previsto en el plan aprobado, las operaciones de
liquidacion se ajustaran a las reglas supletorias contenidas en el articulo 415 TRLC.
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2.- El contenido del plan aprobado, sin perjuicio de lo dispuesto arriba, es el
siguiente:
de Justicia
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2. Introduccion.

La mercantil ADMINISTRACION DE GERIATRICOS, S.L. fue declarada en concurso voluntario de
acreedores en fecha 24 de octubre de 2017, mediante Auto dictado por el Juzgado de lo
Mercantil 01 de Madrid con nimero de procedimiento 151/2017. En fecha 02 de noviembre de
2017 acepto el cargo como Administrador Concursal Don Conrado Lopez Sanchez.

La concursada solicitd la apertura de la fase de con fecha 26 de octubre de 2020, siendo acordada
por el Juzgado de lo Mercantil 01 de Madrid la apertura de la fase de liquidacion en virtud de Auto
de fecha 17 de febrero de 2021,

En la fecha de presentacion de este plan la concursada no tiene actividad, ni empleados en
plantilla.

2.1, Actividad de la Concursada.

La sociedad ADMINISTRACION DE GERIATRICOS S.L. se constituye en Madrid el dia 25 de
noviembre de 2010 en virtud de Escritura Autorizada por el Notario de Madrid Don Pablo J.
Ramallo Taboada con numero de protocolo 2637, estando inscrita en el Registro Mercantil de
Madrid a la Hoja M510409, Tomo 28340, Folio 107, Seccién 8 e inscripcion 1g y con CIF
B86085446.

El objeto social de la concursada viene expuesto en el articulo 2°- de los Estatutos Sociales:

e La administracién y gestion de Residencias Geriatricas.

e Lacompra, venta y arrendamiento, excluido el financiero de residencias geriatricas.

e La realizacion de todo tipo de obras ya sean menores o mayores sobre cualquiera edificio
destinado a residencias geriatricas.

e La compra, venta y promocién de toda clase de inmuebles, ya sean rusticos o urbanos.

2.2. Principios del Plan de Liquidacion.

El presente Plan de liquidacion se ha disenado y redactado en base a los principios fundamentales
del Texto Refundido de la Ley Concursal, descritos en su exposicion de motivos y en el articulado
de la misma.

Segun establece el art. 417.2 del TRLC "siempre que sea posible, en el plan de liquidacion debera
proyectarse la enaienacién unitaria del conjunto de los establecimientos, explotaciones y
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cualesquiera otras unidades productivas de la masa activa o de algunos de ellos,"

En todo caso, los objetivos fundamentales que guiaran a esta AC durante la ejecucion del Plan de
Liquidacion seran los siguientes:

1) Realizar las operaciones de liquidacion en el menor espacio temporal posible para
evitar el deterioro de valor de los bienes,

2) Obtener el maximo valor de los activos para una mejor satisfaccion de los créditos
de los acreedores.

3) Garantizar la maxima transparencia en todo el proceso de liquidacion.

Rige por encima de todo en la actuacion de esta AC el objetivo de conseguir la mejor satisfaccion de
todos los acreedores del concurso.

Se considera fundamental que los posibles participantes en los diferentes procesos de
liquidacion obtengan la maxima seguridad juridica de que la adquisicion se lleve a cabo
respetando la legalidad, asi como las condiciones en las que van a adquirir los bienes o derechos
sobre los que realizan su oferta.

La concursada no tiene actividad a la fecha de presentacion de este Plan de Liquidacion, por este motivo
se hace imposible delimitar un perimetro que nos permita ofrecer la transmision de una unidad
productiva de bines y derechos que generen una actividad recurrente.

En la actualidad no existen centros de trabajos, establecimientos o unidades productivas que tengan
actividad recurrente.

3. Inventario de Bienes y Derechos.

Para la elaboracion del presente Plan de Liquidacidn, esta Administracion Concursal, sélo ha tenido
en consideracion aquellas partidas del activo que son susceptibles de conversion en liquido a través
de su enajenacion a terceros interesados. Por este motivo, esta Administracion Concursal no
incluye en este Plan de Liquidacion los Bancos e Instituciones de Créditos, es decir, la tesoreria de

la concursada.

De acuerdo con lo dispuesto por el articulo 198 del TRLC, junto con el Informe Provisional del Art. 290
se aportd como Anexo el informe sobre el Inventario de la Masa Activa.
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En todos los listados que vienen anexos se establecen tres tipos de valoraciones que a continuacién
procederemos a explicar:

1. Valor segin concursada: se trata de la valoracién que le ha otorgado la concursada a sus
activos en la memoria aportada junto con el escrito de solicitud de concurso.

2. Valor liquidacion: seria el valor establecido por la Administracién Concursal en caso de
transmisién de los activos en un espacio temporal limitado, esta situacion lleva a tener una
menor demanda siendo siempre la misma oferta, lo que al final afectara de formairremediable
y sensible al precio final de transmision,

3. Valor mercado: consistiria en el valor que pudiera conseguir por unos activos similares por
una empresa que se encontrara en una situacién normal de mercado, sin unas
necesidades de transmision de sus existencias o bienes en limitado periodo temporal.
Pudiendo esperar a que el mercado evolucione sus precios y de esta forma sus productos
se pudieran apreciar, sin necesidad de transmitir sus bienes o servicios para liquidarlos.

Teniendo en cuenta los resultados obtenidos y en base a las valoraciones realizadas de cada uno
de los bienes y derechos que configuran la masa activa de la mercantil, concluye esta AC que a
su leal saber y entender y salvo omision o error involuntario, el monto al que asciende este
Inventario de bienes y Derechos resulta ser de:

1. Valor seguin concursada: 1.156.596,00 e.
2. Valor mercado: 1.151,200,00 €.

3. Valor liquidacién: 42.800,00 E,

De estas valoraciones y de cara al presente Plan de Liquidacion solo se tendran en cuenta las partidas
del activo relacionadas con:

o Elementos de transporte.

e Derechos de crédito,

4. Venta de los Activos de Forma Individual por Lotes.

Esta Administracion Concursa I podra establecer durante cualquier fase del Plan de Liquidacion la

composicion de los lotes o si se establece un Unico lote.

4.1. Metodologia para la recepcion de ofertas por los lotes.
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El plan de liquidaciéon puede prever una forma especial de realizacién o enajenacién de los
activos del deudor, alternativa o complementaria a las previstas con caracter general en el
articulo 415 del TRLC, siempre que ello no menoscabe los derechos sustantivos del acreedor con
garantia real que se encuentran regulados legalmente en el articulo 209 y siguientes del TRLC, asi
como en el articulo 430 del TRLC.

Los bienes y derechos que componen el Plan de Liquidacion podran ser realizados de forma colectiva
o individualizada, segun resulte mas conveniente para el buen fin de la liquidacion.

La liquidacion se realizara por el siguiente procedimiento:

e Durante los dos primeros meses del Plan de Liquidacion, la Administracion Concursal bien
directamente o a través de entidad especializada, podra transmitir los bienes a través de
venta directa o subasta. El precio minimo sera el fijado como valor de mercado en el
Inventario de la Masa Activa del Informe Provisional del articulo 290 del TRLC,

¢ Si el anterior procedimiento fracasa, durante los siguientes cuatro meses la Administracion
Concursal bien directamente o a través de entidad especializada, podra transmitir estos
bienes a través de venta directa o subasta con precio minimo del valor de liquidacion
fijado en el Inventario de la Masa Activa del Informe Provisional del articulo 290 del TRLC.

e Si una vez transcurridos esto plazos no hubiera ofertante que haya satisfecho los precios
establecidos en los anteriores puntos, el Administrador Concursal y hasta el mes duodécimo
del Plan de Liquidacién podra transmitir los bienes por cualquier precio al que encontraré un
ofertante y sino, podra donarlos a una ONG o en Ultimo caso declararlos como bienes
vacantes.

Clausula de "reversion". En cualquier momento del procedimiento de venta si apareciese una oferta
que, a juicio de la administracién concursal, satisface el interés del concurso de forma mas
beneficiosa que el resultado previsible del procedimiento aqui descrito, se podra regresar a la fase
previa en la que fuera mas beneficiosa para los intereses del concurso.

Consideraciones sobre la venta directa:

La presentacion de ofertas debera ir acompafada de resguardo justificativo de la consignacion de un
5% del valor fijado en el inventario.

Medios de publicidad de la venta. Los medios de publicidad de la venta dependeran de la tesoreria
de que se disponga; de ser posible, la administracién concursal procedera a la difusion por internet

0, en funcidn de la naturaleza de los bienes a enajenar, la insercién en revistas especializadas del
sector.

La eleccidn del tipo de anuncio sera en todo caso competencia de la administracion concursal.
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El proceso y la forma de liquidacion de los activos, si se realizard a través de entidad
especializada, se llevard a cabo segun los usos y costumbres de la misma, pero siempre
respetando los principios establecidos en el presente Plan de Liquidacién.

Los activos de este lote se realizardan de forma colectiva. Sera la Administracion Concursal o la entidad
especializada la encargada de dirigir la venta de estos activos con la Unica finalidad de maximizar el precio
de adquisicién.

La Administracion Concursa] podra firmar en su caso, contrato de gestidon con entidad especializada
que recoja la filosofia y los términos del presente Plan de Liquidacién y en todo caso, las tarifas de
intermediacion pactadas con la entidad especializada que la Administraciéon Concursa' escoja, no
podran ser superiores al 5% (en el caso de bienes inmuebles) y 21% (en el caso de bienes
muebles).

Los honorarios de intermediacion devengados por la entidad especializada seran a cargo de la empresa
adjudicataria que adquiera el bien ofertado.

4,2. Requisitos y condiciones de la compraventa.

e Todos los gastos ocasionados por la enajenacion de los activos seran de cuenta del adjudicatario
o comprador (con los mismos requisitos que el anterior apartado e incluido los honorarios
devengados por la entidad especializada).

¢ Los bienes se transmitiran libres de cuantas cargas recaigan sobre ellos.

e El plazo de entrega de la posesion de los distintos bienes o partidas se llevara a cabo en el plazo
que se acuerde con los compradores o adjudicatarios, no pudiendo exceder de un mes desde la
fecha de trasmision del lote.

e Los compradores deberan manifestar y declarar en el documento de venta, que conocen el
estado del bien, de sus condiciones, renunciando a ejercer ninguna accion de reclamacion
contra la concursada, incluyendo la accién de saneamiento por vicios ocultos.

El pago del precio fijado para la adjudicacion o venta de cada una de las partidas o bienes
se realizara por medios legales de pago. En el caso de que la Administracion concursai
aceptara un pago aplazado, éste sera garantizado y con los costes financieros, incluidos el
descuento financiero, a cargo del adjudicatario o comprador.

e En todo caso la venta esta condicionada al pago del total precio incrementado con los impuestos
y tasas que resulten aplicables a cargo del comprador.

e Se entendera fa oferta adjudicada en el momento de la firma del contrato de
compraventa y el pago del precio ofertado. En ningiin caso se entendera ningun activo
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adjudicado en el momento de la comunicacion al adjudicatario.

En caso que por causas ajenas a esta Administracidn concursal, el ofertante finalmente no
formalizase la compraventa, el lote objeto de venta se volverda a ofrecer a nuevos

ofertantes.

5. Plan de Pago a los Acreedores.

El orden de pago a seguir con el liquido existente y que se incremente como consecuencia de la
realizacion de los bienes y derechos que acabamos de proponer es el establecido en la Ley Concursal en

sus articulos:

Pago inicial de los créditos contra la masa (art. 429 TRLC). Las deducciones para atender al pago
de los créditos contra la masa se haran con cargo a los bienes y derechos no afectos al pago de
créditos con privilegio especial.

Pago de créditos con privilegio especial (art. 430 TRLC). 1. El pago de los créditos con privilegio
especial se hara con cargo a los bienes y derechos afectos, ya sean objeto de ejecucion separada
0 colectiva.

El importe obtenido por la realizacion de los bienes o derechos afectos se destinara al
pago del acreedor privilegiado en cantidad que no exceda de la deuda originaria. El resto,
si lo hubiere, corresponderd a la masa activa. Si no se consiguiese la completa
satisfaccion del crédito, la parte no satisfecha serad tratada en el concurso con la
clasificacion que le corresponda.

Pago a continuacién de los créditos con privilegio general (art. 432 TRLC) por el orden previsto en
el art. 280 y a prorrata de aquellos incluidos en igual nimero del mismo.

Con el sobrante que hubiere, pago de los créditos ordinarios (art. 433 TRLC) y a prorrata si no
hubiere bastante para todos ellos.

Tras atender los créditos anteriores y si hubiere sobrante, pago de los créditos
subordinados (art. 435 TRLC) por el orden establecido en el art. 281 y a prorrata de
aquellos incluidos en igual nimero del mismo.

En el caso de producirse pagos de créditos no vencidos a la fecha de inicio de la fase de
liquidacion, se hara, conforme al art. 436 TRLC, el oportuno descuento calculado al tipo de
interés legal.

6. Consideracion Final.
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de Justicia

De conformidad con lo previsto en los apartados 416 del TRLC, por esta Administracion
concursal se presenta el Plan de liquidacion de los bienes y derechos integrados en la masa
activa de la mercantil ADMINISTRAGION DE GERIATRIGOS, S.L. en la forma y procedimiento
que se estima mas ventajoso para la masa de acreedores.

En lo que no se hubiere previsto en el presente Plan, las operaciones de liquidacion de la sociedad
se ajustaran a lo dispuesto en el art. 415 del TRLC y demas preceptos de las mismas aplicables,
incluso por analogia,

La Administracion concursal queda facultada para suscribir, en su nombre o en nombre de la
concursada, todos cuantos documentos publicos o privados sean necesarios en orden a la
ejecucion del presente y/o realizacion de la totalidad de bienes de la concursada estableciendo
las condiciones y pactos que estime conveniente, sin que los mismo puedan ir en contra del
Plan. Todo ello se eleva al superior criterio de este Juzgado, interesando se confiera el tramite
establecido, a los efectos de que sea puesto de manifiesto en la Secretaria del Juzgado y en los
lugares que se estimen convenientes, a fin de que puedan formular las observaciones o
propuestas modificatorias pertinentes.

3.- Férmese la Seccién Sexta de calificacion del concurso, que se encabezara con
testimonio de esta resolucién y del auto de declaracién del concurso.

4.- Hagase constar que dentro de los diez siguientes a la notificaciéon del mismo,
cualquier acreedor o persona que acredite interés legitimo, podra personarse en
dicha seccion, alegando por escrito cuanto considere relevante para la calificacion
del concurso como culpable.

5.- Ananciese la aprobacion del Plan de liquidacion por medio de edictos que se
fijaran en el tablon de anuncios de este Juzgado y se publicara en la pagina web
www.publicidadconcursal.es, edicto que serd entregado a la representacion
procesal instante del concurso concursada para que cuide de su diligenciado en el
plazo de cinco dias.

6.- Librese mandamiento al Registro Mercantil de Madrid, haciendo entrega del
mismo al procurador de la concursada para que cuide de su diligenciado y
devolucién.

7.- Remitase por la AC la informacion legalmente establecida, para su publicacion
en el portal de liquidaciones concursales del Registro Publico Concursal.

Contra la presente resolucién cabe interponer recurso de APELACION en el plazo
de VEINTE DIAS, ante este Juzgado, para su resolucién por la llma. Audiencia
Provincial de Madrid (articulos 458 y siguientes de la L.E.Civil), previa constitucion
de un depodsito de 50 euros, en la cuenta 2749-0000-00-0151-17 de esta Oficina
Judicial de la cuenta general de Depositos y Consignaciones abierta en BANCO
DE SANTANDER.
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Administracion
de Justicia

Si las cantidades van a ser ingresadas por transferencia bancaria, debera
ingresarlas en la cuenta niumero IBAN ES55 0049 3569 9200 0500 1274, indicando
en el campo beneficiario Juzgado de lo Mercantil n°® 07 de Madrid, y en el campo
observaciones o concepto se consignaran los siguientes digitos 2749-0000-00-
0151-17.

No se admitira a tramite ningun recurso cuyo deposito no esté constituido (L.O.
1/2009 Disposicion Adicional 15).

Lo acuerda y firma S.Sa. Doy fe.

EL/La Juez/Magistrado-Juez El/La Letrado/a de la Admon. de Justicia

NOTA: Siendo aplicable la Ley Orgéanica 15/99 de 13 de diciembre, de Proteccion
de Datos de Caracter Personal, y en los articulos 236 bis y siguientes de la Ley
Organica del Poder Judicial, los datos contenidos en esta comunicacién y en la
documentacion adjunta son confidenciales, quedando prohibida su transmisién o
comunicacion publica por cualquier medio o procedimiento y debiendo ser tratados
exclusivamente para los fines propios de la Administracion de Justicia.
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Este documento es una copia auténtica del documento Auto aprueba el Plande Liquidacion sin
modificacionesmanteniendo el presentado por la administracion concursal, art. 419.1 TRLC
firmado electrénicamente por AMAGOIA SERRANO BARRIENTOS, ADELA MORENO BLANCO
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